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1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid
1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (04.12.2023)

1.2. Hiiu maakonnaplaneering

1.3. Kéina valla tildplaneering

1.4. Keskkonnaameti ....2024 kiri nr ....

1.5 Transpordiameti ....2024 kirinr ....

1.6. Pollumajandus- ja Toiduameti ....2024 kirinr ....

1.6. Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi ...2024 kirinr .....

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana moistetakse Kirdu katastriliksust (vt joonis 1) koos piirneva

rannaalaga.

Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 20501:001:1904
Planeeritava maa-ala ligikaudne suurus 4,76 ha

Planeeritavate katastriiiksuste sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 69933

Hoonestus puudub

Lahipiirkonnas kehtivad detailplaneeringud Ldokese tn 14, Méde tn 9

O Kérdu maatiksuse detailplaneeringuala



Planeeringualale on olemasolev mahasoit riigimaanteelt (12135 Kaéina-Hiiti tee).
Planeeringuala piirneb kohaliku teega (3680114 Leevikese tédnav).

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel avalikult kasutatava tee
kaitsevoond (12135 Kiina-Hiiti tee), maaparandushoiu-ala  (maaparandussiisteem
7033040000040001 Kéina-Kolga), III kategooria kaitsealune taimeliik (tumepunane neiuvaip
(Epipactis atrorubens)).

Kéina valla tildplaneeringu jargi asub planeeringuala hajaasustuses viljaspool reserveeritud
alasid, I klassi vairtuslikul maastikul (Kédina pdllumaastik koos kihelkonna keskusega) ning
védrtuslikul pdllumaal. Uldplaneeringuga on miiratud minimaalseks ehitusdigusega krundi
suuruseks 1,0 ha.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jirgi asub planeeringuala I klassi véartuslikul maastikul
(Kéina pollumaastik koos kihelkonnakeskusega) ja vairtuslikul pollumajandusmaal (boniteet
35).

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister): andmetel III kaitsekategooria
taimede leviala.

Eesti Geoloogiateenistuse andmetel asub Kérdu maaiiksus keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal.

3. Planeeringu eesmirk

Planeeringu eesmirgiks on Kéina valla {ildplaneeringu muutmine lubades Kérdu maaiiksusel
védiksemaid krunte, kui 1,0 ha, jagada Kirdu maaiiksus elamumaa ja maatulundusmaa
sihtotstarbega maaiiksusteks, méiidrata elamukruntidele ehitusdigus elamu ja abihoonete
piistitamiseks, hoonestusalad ja ehitustingimused, lahendada liikluse ja parkimiskorraldus,
méidrata haljastuse ja heakorra pohimdtted ning tehnovdrkude véljachitamiseks vajaminevate
koridoride asukohad (joonis 2).
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4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga jagatakse katastriiiksus elamukruntideks ldhtudes piirnevate elamukruntide
suurustest ning ehitusdiguseta maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuseks. Elamukrundi
miinimum laius ei tohi olla kitsamas suunas alla 35 m.
4.2. Krundi ehitusdiguse midramine ja hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala piiritlemisel arvestada Pdllumajandus- ja Toiduameti ning Transpordiameti
nouetega, kuivendusvorgu jitkuva toimimisega, riigimaantee olemasolevast ja perspektiivsest
litklusest pohjustatud hdiringutega. Maa kasutamise sihtotstarve méérata planeeringuga.
4.3. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdéstlike ja kaasaegsete, maastikule
sobivate hoonete projekteerimiseks, mis vastaksid tdnapdevastele nduetele. Detailplaneeringu
arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete médiaramisel arvestada, et:
e iiksikelamu lubatud maksimaalne kdrgus 8,5 m;
e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe
pohimdottest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida
imiteerivaid materjale;
e hoone rekonstrueerimisel ja projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest
traditsioonidest.
Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tdisehituse % mdiérata planeeringuga
4.4. Liikluskorraldus médramine
Juurdepédsuna tuleb kasutada Leevikese tdnavat ja olemasolevat ristumiskohta riigimaanteega.
Téiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.
Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv. Parkimine lahendada
elamukrundi piires.
4.5. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pdhimotete médramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritsevat looduskeskkonda, haljastust ja
riigimaantee ldhedusest tingitud hdiringutega (miira, vibratsioon, Ghusaaste). Planeeringuga
kavandada olemasoleva kuivendussiisteemi edaspidine hooldus, sdilimine ning vajadusel
tdiendamine voi iimberehitus, et tagada kuivenduse jidtkuv toimimine planeeringualal ja
naaberkinnistutel.
Planeeringuga néha ette tingimused jadtmekditluse ja piirete osas.
4.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade mddramine
Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iihendatakse
vorguettevatjale energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega.
Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt
ettevottelt.
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada vastavalt vee-ettevotja Kirdla Veeviark AS poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele. Planeeringualal tuleb tagada sademevee dra juhtimine.
4.7. Kujade méidramine
Ehitistele kehtivate kujade médramisel ldhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.
4.8. Servituutide vajaduse méiéramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.
4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine




Maiirata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
médramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart

4.12. Keskkonnatingimused

Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Hiiumaa Vallavalitus. Detailplaneeringu
koostajaks vOib olla planeerimisseaduse § 4 lg 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 1g 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu koostamise algatamine ja toovotulepingu
sOlmimine mai 2024

Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse
vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija

poolt

juuni- november 2024

Detailplaneeringu eelndu esitamine osavalla valitsusele
ilevaatamiseks, eelndu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamiseks ning vajalike paranduste sisseviimiseks

detsember 2024 -
jaanuar 2025 (avalik
véljapanek vihemalt 30
paeva)

Detailplaneeringu koostamine

veebruar — marts 2025

Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine,
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

aprill-mai 2025

Detailplaneeringu vastuvotmine

juuni 2025

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamine, avaliku
véljapaneku kdigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

juuli - august 2025
(avalik véljapanek
vihemalt 30 pédeva)

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse.

september 2025

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine

oktoober - november
2025

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte voi1 arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid.

detsember 2025

5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019
méiiruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud
nouetele ja olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pohiosadest:

e Seletuskiri



e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vélja todtatud ruumilise
planeerimise leppemairkidest. Asendiplaan koostada modtkavas M 1:5000 voi M
1:10000 planeeritava ala tdhistamisega. Detailplaan koostada mdotkavas M 1:500 voi
M 1:1000 kinnistu piiridega, kus geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale,
kuid piisavas ulatuses, mis voOimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh
kavandatud sademevete drajuhtimise siisteemi jms. Detailplaneeringu joonisele
(geodeetilisele alusplaanile) peab olema kantud kuivendusvork. Detailplaanil miirata
tehnovorkude (elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed
ithendused piirkonna vilisvorkudega, ehitiste (hoonete ja rajatiste) soovituslikud
asukohad krundil ja neile esitatavad nduded, jaadtmekaitlus, haljastus

¢ Ruumiline illustratsioon (visualiseerin, mis vdimaldab igaiihel luua seose
planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

e Lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

e Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuse ettepanek.

5.3. Tdiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tidiendavate uuringute lébiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatodtamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koostdo planeeringu koostamisel

Planeeringu menetluses tehakse koostodd jargnevate asutuste ja vorguvaldajatega:

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium

Keskkonnaamet

Paisteamet

Transpordiamet

Elektrilevi OU

AS Kaérdla Veevirk

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute

omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib
mojutada. Samuti kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks
planeeringu koostamise kdigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende
kinnistute valdajad:

Kontori 36802:001:0523
Kimalase 20501:001:1906
Saue 36802:001:3030
Mie tn 12 36802:001:3871
Mie tn 10 20501:001:0838
Mie tn 15 36802:001:3070
Mie tn 17 36802:001:0912
Leevikese tn 1 36802:001:0911
Leevikese tn 3 36802:001:0680
Leevikese tn 5 36802:001:0900
Leevikese tn 7 36802:001:1090
Leevikese tn 9 36802:001:0670

Leevikese tn 11 36802:001:0660
Lookese tn 14 36802:001:1941



5.5. Detailplaneeringu kooskolastamine
Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-
posti aadressile valitsus@hiiumaa.ece vOi pabertoimik aadressile Keskviljak 5a, Kéirdla
Hiiumaa vald.
Detailplaneering kooskolastatakse:

e Piadsteamet

e Keskkonnaamet

e Transpordiamet

e Elektrilevi OU

e AS Kirdla Veevirk
Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskolastused, mille méidrab
regionaalminister.
5.6. Detailplaneeringu vastuvtmine
Kooskolastatud detailplaneering esitada Hilumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt
(.pdfja .dwg formaadis; allkirjastatud failide konteiner) e-posti aadressile valitsus@hiiumaa.ee
5.7. Detailplaneeringu kehtestamine
Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Hiiumaa Valitsusele liks paberkandjal toimik,
mis sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Lahteseisukohad koostas:
Mai Julge
planeeringuspetsialist
mai.julge@hiiumaa.ee


mailto:valitsus@pyhalepa.hiiumaa.ee
mailto:valitsus@pyhalepa.hiiumaa.ee

